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OPIS PROJEKTU

1.

Podstawa opracowania

- Zlecenie nr 5/2010 z dnia 01.04.2010 r.

- Koncepcja funkcjonalna wykonana przez Autoréw
- Inwentaryzacja budowlana wykonana przez Autorow
- Wizja lokalna

- Wytyczne Inwestora

Cel i zakres opracowania.

Niniejsze opracowanie okresla zakres prac remontowych zwigzanych z
modernizacjg mieszkania przy ul. 3 Maja 25/8 w Katowicach

dla potrzeb podopiecznych Domu Dziecka ,Zakatek”.

Mieszkanie ma stuzy¢ przygotowaniu do samodzielnego zycia
wychowankom w wieku 15-18 lat.

Projekt wykonano w oparciu o inwentaryzacje budowlang zatgczong
do niniejszego opracowania i zatwierdzong koncepcje architektoniczna.

Lokalizacja i opis stanu istniej gcego.

Mieszkanie stanowigce przedmiot opracowania znajduje sie w centrum Katowic,
na trzecim pietrze kamienicy przy ul. 3 Maja rog Stowackiego.

Budynek wzniesiono w poczatku XX wieku.

Wejscie do kamienicy z podwérza poprzez brame od ulicy Stowackiego.
Mieszkanie sktada sie z przedpokoju, czterech pokoi, kuchni i tazienki, z ktérej
dostepny jest balkon wychodzacy na podworze.

Wiekszosc¢ pokoi dostepna bezposrednio z korytarza. Najwiekszy z pokoi
(narozny) dostepny posrednio z pokoju obok. Okna pokoi wychodzg na
potozong od potudnia ulice 3 Maja.

Wysokos¢ pomieszczen - 2,70+2,80 m, powierzchnia mieszkania 153,74 m2.
Podtogi w wiekszosci wykonczone wyktadzing PCV utozong na ptytach
wiérowych mocowanych do pierwotnej drewnianej podtogi z desek,

w tazience posadzka z ptytek ceramicznych.

Okna drewniane, skrzynkowe, z zachowanymi historycznymi podziatami.

W wiekszosci zachowana oryginalna stolarka drzwiowa.

Mieszkanie wyposazone jest w instalacje: elektryczng, wodno- kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania i cieptej wody zasilane z lokalnej kottowni gazowej
zlokalizowanej w piwnicy budynku. Na scianach pozostatosci nieczynnej
instalacji gazowe,.

Docelowy uktad funkcjonalny pomieszcze A.

W lokalu mieszkac¢ bedzie 10 dziewczat pod opiekg zmieniajgcych sie w ciggu
doby wychowawcow.

Wydzielono 4 sypialnie (2 dwuosobowe i 2 trzyosobowe), wyposazone

w t6zka, biurka, szafy ubraniowe, regaty na ksigzki i rzeczy osobiste.

Pokoj i fazienke opiekunéw oraz wc dla odwiedzajacych zlokalizowano

w poblizu holu wej$ciowego, w pomieszczeniu dawnej kuchni.

Istniejacy tazienke powiekszono o czes¢ korytarza i wydzielono w niej dwie
kabiny prysznicowe, dwie kabiny wc oraz aneks gospodarczo- porzadkowy
wyposazony w zlew, pralke i suszarke.
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Ze wzgledu na ograniczong powierzchnie mieszkania, istniejgcy uktad
pomieszczen i niekorzystne potozenie pionow instalacyjnych kuchnie z jadalnia
i pokoj dzienny zaprojektowano jako ogolnodostepne, przechodnie
pomieszczenia.

Zestawienie powierzchni pomieszcze A.

pom. nr 01. Hol wejsciowy powierzchnia 12,16 m2
02. Pokdj opiekuna 11,40 m2
03. tazienka opiekuna 2,93 m2
04. WC 1,37 m?
05. Korytarz 11,90 m?
06. Pokgj 18,09 m2
07. Pokgj 12,45 m2
08. Pokdj 12,45 m?
09. Pokgj 18,68 m2
10.  Pokoj dzienny 16,61 m2
11.  Kuchnia 13,07 m?
12. tazienka 19,31 m2
Razem 150,42 m?2

Zakres prac budowlanych i wyko nAczeniowych.

Wyburzenia i demonta ze

Aby zrealizowac przyjete rozwigzania funkcjonalne konieczne bedzie
wyburzenie fragmentu $ciany dziatowe;j.

W pokoju naroznym zatozono skucie tynku i zerwanie deskowania istniejgcego
sufitu, co umozliwi analize stanu techn. belek stropowych i ich ewentualng
konserwacije.

Przewiduje sie skucie uszkodzonych fragmentow tynkow wewnetrznych, skucie
posadzki ceramicznej w fazience, zerwanie wyktadzin podtogowych, demontaz
desek podtogowych w miejscach projektowanych $cianek, demontaz
nieczynnych piecow kaflowych, wyposazenia fazienki, stolarki drzwiowej, okien,
i fragmentow instalacji wewnetrznych.

Zaleca sie demontaz skrzydet i oscieznic drzwiowych metodami nie
powodujacymi zniszczenia i ich przechowanie w przynaleznej do lokalu piwnicy.
Zakres wymienionych prac przedstawiono na rysunku nr 03.

Roboty budowlano— monta zowe

- Posadzki

Wymagane jest uzupetnienie i wyrownanie poziomow podtdg w miejscach
demontazy i w pomieszczeniach z pierwotng podtoga z desek (pomieszczenia
o numerach 01, 02, 03, 04, 06, 12), poprzez nabicie ptyt OSB o odpowiednigj
grubosci. W celu zapewnienia odptywu kanalizacji z projektowanych natryskéw
umieszczono je na podescie wykonanym z wodoodpornych ptyt OSB
mocowanych do legaréw drewnianych

-Sciany dziatowe .

Przewiduje sie montaz scian z ptyt gipsowo- kartonowych na ruszcie stalowym
z profili szer. 50 mm z podwdéjnym piytowaniem 2x12,5mm.

W pomieszczeniach mokrych (tazienki) zastosowac ptyty wodoodporne.
Projektowane $cianki nalezy oprze¢ na belkach stropowych bezposrednio, badz
(w przypadku rownolegtego potozenia) poprzez wymiany ze stalowych profili
zimnogietych mocowanych do belek w rozstawie < 0,8 m.
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Zaprojektowano wygtuszenie sciany oddzielajgcej pom. nr 06 od sasiedniego
mieszkania poprzez projektowang oktadzine z wetny mineralnej i ptyt gipsowo-
kartonowych mocowanych do rusztu z profili sufitowych.

- Sufity podwieszane i 0 swietlenie.

Ze wzgledu na zly stan techniczny istniejgcych tynkow i koniecznos¢
rozprowadzenia instalacji zaprojektowano wykonanie sufitbw podwieszanych
Z ptyt gipsowo- kartonowych. Poziomy sufitdw w poszczegolnych
pomieszczeniach przedstawiono na rys nr 06.

W przestrzeniach komunikacyjnych przewidziano zastosowanie opraw
oswietleniowych wpuszczanych typu downlight. W tazienkach nalezy
zastosowaé oprawy wodoszczelne 1P40, w sypialniach plafoniery i kinkiety,

w pokoju dziennym i jadalni zyrandole.

- Stolarka okienna.

Zaktada sie wymiane istniejgcych okien drewnianych na jednoramowe okna
z pcv w kolorze biatym, szklone szktem termoizolacyjnym, zespolonym.
Okna nalezy wykona¢ na podstawie doktadnych pomiaréw stanu istniejgcego,
przyjmujac wymiary w $wietle wegarkow jako wyjsciowe, rowne wewnetrznym
wymiarom oscieznic. Nalezy zachowac¢ proporcje poziomego podziatu okna

i pionowych podziatéw skrzydet.

Wymianie podlegac beda réwniez istniejgce drzwi balkonowe.

- Drzwi wewn etrzne.

Planuje sie zachowanie i renowacje istniejgcych drzwi wejsciowych.
Renowacja powinna obejmowac¢ wzmocnienie lub wymiane zuzytych
elementow, usuniecie starych powtok malarskich, malowanie kryjgcym
lakierem. Po renowacji drzwi wyposazy¢ w nowe zamki i zabezpieczenia
antywtamaniowe.

Zakfada sie rowniez renowacje oscieznic zachowanych w korytarzu i wejsciu
do pokoju dziennego.

Nowe drzwi zaprojektowano jako drewniane, ptaskie, czesciowo przeszklone,
okleinowane CPL, w oscieznicach systemowych regulowanych Porta System
(producent Porta KMI). Szczegdtowa specyfikacja- wg rys. nr 08.

Roboty wyko nczeniowe

- Posadzki

W fazienkach i kuchni istniejgce i uzupetnione podktady nalezy zaizolowaé
ptynna, bezspoinowg powtokg hydroizolacyjng dozbrajajgc tasmag styki

ze Scianami.

Wykonczenie posadzek w pokojach i korytarzach wyktadzing PCV klejong do
poditoza po jego wczesniejszym doktadnym oczyszczeniu i wyréwnaniu.

Styki wyktadziny nalezy spoinowaé. Cokoty przyscienne wykonac z listew PCV.
Posadzki w tazienkach i na balkonie nalezy wykonczy¢ ptytkami z gresu
szkliwionego (np. Cersanit, seria Orinoko) z zastosowaniem elastyczne;j
zaprawy klejowe.

- Sciany i sufity

Tynki $cian istniejgcych nalezy uzupetni¢ w miejscach demontazy

I prac instalacyjnych, oczyscic z istniejgcych powtok, natozy¢ gtadz gipsowa.
Powierzchnie istniejgcych i projektowanych scian i sufitow nalezy zgruntowac
i malowac¢ dwukrotnie farbami akrylowymi, ktérych kolorystyka zostanie
okreslona w trakcie nadzoru autorskiego.

Sciany tazienek i wc oraz wzdiuz blatu kuchennego wykonczyé oktadzing

z ptytek ceramicznych do wys 2,0 m (np. Cersanit, 25x40 cm, seria Solare).
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- Wyposa zenie tazienek

W fazienkach zaprojektowano zawieszane muszle wc (np. Cersanit, seria Capri)
ze sptuczkami podtynkowymi do zabudowy suchej, zawieszany bidet

(np. Cersanit, seria Capri), umywalki z p6tnoga (np. Cersanit, seria Capri, Eko),
kwadratowe brodziki akrylowe 90x90 cm oddzielone przeszklong $cianka

i zastonami z folii na drgzku. Pozostate akcesoria: lustra, uchwyty na papier
toaletowy zamykane kosze na $mieci.

Wykonczenie scian ptytkami ceramicznymi.

Instalacje

Wentylacja mechaniczna

W pomieszczeniach sanitarnych i w kuchni zaprojektowano wentylacje
mechaniczng wywiewng. Praca wentylatoréw w fazienkach i wc
zsynchronizowana bedzie z oswietleniem. Przewody wentylacji mechanicznej
wywiewnej wigczone zostaty do pionéw kominowych zgodnie z zaleceniami
zawartymi z ekspertyzie kominiarskiej. Nawiew powietrza do pomieszczen
nastepowat bedzie poprzez nawiewniki okienne. Projekt wentylaciji
mechanicznej stanowi odrebne opracowanie.

Instalacja cieptej i zimnej wody.

Zasilanie urzadzen w mieszkaniu w cieptg wode z lokalnej kottowni znajdujace;j
sie w budynku. Rozprowadzenie wody cieptej i zimnej do urzadzen wzdtuz Scian
I w posadzce sposobem krytym. Przewody cieptej wody w otulinie termicznej.
Projekt instalacji wodociggowej stanowi odrebne opracowanie.

Instalacja kanalizacji sanitarnej.

Odbiornikiem $ciekow sanitarnych beda istniejgce w mieszkaniu piony
kanalizacji sanitarnej. Podejscia do poszczegdlnych przyboréw sanitarnych
prowadzone bruzdami w $cianach i w warstwach podtogowych. Ze wzgledu

na oddalenie od pionu w kuchni przewidziano instalacje pompy umozliwiajgcej
odptyw $ciekow ze zlewozmywaka i zmywarki.

Projekt instalacji sanitarnej stanowi odrebne opracowanie.

Instalacje elektryczne

W mieszkaniu przewiduje sie wykonanie nowej instalacji elektrycznej zasilanej
Z istniejgcej tablicy bezpiecznikowej zgodnie z warunkami

technicznymi zasilania wydanymi przez ZE.

Przewidziano wykonanie instalacji komputerowej umozliwiajgcej podtaczenie
w kazdym pokoju stanowiska komputerowego, instalacji alarmowej sygnalizacji
wilamania, instalacji alarmowej sygnalizacji dymu.

Projekt instalacji elektrycznej stanowi odrebne opracowanie.

Uwagi ko ncowe:

- Roboty nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami BHP i zasadami

sztuki budowlanej pod nadzorem osoby uprawnionej.

- Podane wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie

- W przypadku stwierdzenia niezgodnosci stanu faktycznego z zatozeniami
przyjetymi w projekcie, nalezy wezwacé projektanta w celu wyjasnienia problemu.
- Wszystkie materiaty budowlane powinny posiada¢ wymagane atesty i spetnia¢
przewidziane przez prawo normy.

Katowice, maj 2010 .



